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Charmantes Wohnhaus in ruhiger Lage von
Obernbreit

150.000 € 150 m? 7 231 m?

Kaufpreis Wohnflache ca. Zimmer GrundstUcksfl. ca.

Gewerblicher Anbieter

Straf3e nicht freigegeben
97342 Obernbreit

Angebot auf immowelt 6ffnen
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Preise & Kosten

Kaufpreis 150.000 €

Provision fur Kaufer

3,57 % Courtage incl. 19 % Mehrwertsteuer

Lage

Diese Immobilie befindet sich in ruhiger Lage am Ende einer Spielstrale.

- Nur wenige Gehminuten vom Ortszentrum entfernt, genief3en Sie
bequemen Zugang zu lokalen Geschaften,

Restaurants und Cafés.

- Die malerische Umgebung mit ihren weitlaufigen Feldern und
Weinbergen ladt zu Spaziergangen und Fahrradtouren ein.

- Eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung sorgt fur eine kurze Fahrzeit zu
grol3eren Stadten wie WUrzburg, das nur etwa

25 Kilometer entfernt liegt.

- Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen sind in der Nahe,
was diese Lage ideal fUr Familien macht.

- Die Nahe zur A7 bietet eine schnelle Verbindung in andere Regionen
Deutschlands.

Erleben Sie das Beste aus beiden Welten: die Ruhe des Landlebens und die
Nahe zur Stadt.
Diese Lage in Obernbreit verspricht ein hohes Mal3 an Lebensqualitat.

Das Haus
Kategorie Baujahr
Einfamilienhaus 1961

v Zustand: renoviert / saniert
v voll unterkellert
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v Garten, Balkon, Wintergarten

v 1 Stellplatz

v Bad mit Fenster und Dusche, Gaste-WC

v Boden: Fliesenboden, Kunststoffboden, Laminat, Teppichboden

Energie & Heizung Gesponsert ©
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Energieausweistyp Gebaudetyp
Bedarfsausweis Wohngebaude

Wesentliche Energietrager GUltigkeit

Gas 19.08.2025 bis 18.08.2035
Effizienzklasse Endenergiebedarf

G 21213 kWh/(m?3-a)

Weitere Energiedaten

Energietrager

Gas

Heizungsart

offener Kamin

Details

Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

Entdecken Sie dieses charmante Einfamilienhaus zum Kauf, das Komfort
und Gemutlichkeit in einem beeindruckenden Ambiente vereint. Mit einer
Wohnflache von 150 m? und einem grof3zigigen Grundstick von 231 m?
bietet dieses Haus ausreichend Platz fUr die ganze Familie.

Das Haus verfugt Uber 7 Zimmer, darunter 6 geraumige Schlafzimmer und
2 Badezimmer.
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Die Aufteilung erstreckt sich Uber 2 Etagen und bietet somit ideale
Voraussetzungen fur Privatsphare und Entspannung.

Die letzte Modernisierung fand im Jahr 2023 statt, wobei Teile des Hauses
renoviert wurden. Die Ausstattung ist normal und funktional, mit einer
Vielfalt an Bodenbelagen wie Fliesen, Laminat, PVC und Teppichboden,
die fUr eine angenehme Wohnatmosphare sorgen.

Zu den Highlights dieses Anwesens gehoren:

- Ein praktischer Au3enstellplatz fir Ihr Fahrzeug

- Ein geraumiger Keller, der zusatzlichen Stauraum bietet

- Ein separates Gaste-WC fur mehr Komfort

- Ein kleiner Garten, der zum Entspannen und Geniel3en einladt

- Ein Kaminofen, der fir gemitliche Abende sorgt

- Ein Wintergarten, der das Haus mit natUrlichem Licht durchflutet

Das Haus befindet sich in der malerischen Gemeinde Obernbreit und ist
mit einer effizienten Gas-Heizung ausgestattet, die fir eine angenehme
Warme sorgt. Die Beheizung erfolgt Uber Gas, was eine kosteneffektive
und umweltfreundliche Losung darstellt.

Dieses Einfamilienhaus bietet eine hervorragende Gelegenheit, um in einer
ruhigen und doch zentrumsnahen Lage zu wohnen. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den
Vorziugen dieses besonderen Anwesens.

Ausstattung

Wintergarten, Kaminofen und Gewolbekeller

Preisinformation

1 Stellplatz

Weitere Informationen

Stichworte
Stellplatz vorhanden, Nutzflache: 150,00 m?, Anzahl der Schlafzimmer: 6,
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Anzahl der Badezimmer: 1, Anzahl Balkone: 1, Bundesland: Bayern, 2
Etagen, modernisiert: 2023
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Anbieter der Immobilie

BREUNIG IMMOBILIEN

Breunig Immobilien Kitzingen
Hindenburgring Sud 2,
97318 Kitzingen

Herr Friedrich Breunig
Dein Ansprechpartner

Telefon: 09321 38 38 11
Telefon: 0160 366 26 27
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Alle Bilder

Frontansicht Fassade und Fenster

Vorgarten Dachhaut

Schiefer Dachgauben Zinkblech
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Unterspannbahn Treppenhaus

Holztreppe Wohnen

Schlafen Kiche
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Arbeiten Duschbad

Flur OG Bad

A m

Wintergarten Spitzboden
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Treppenhaus Zimmer 1DG

Zimmer 1DG Zimmer 2 DG

Ausblick Zugang Gewolbekeller
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Hauseingang Brennwerttechnik 2023

Umbau 1981 EG

0G Westansicht
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Ostansicht SiUdansicht

Nordansicht Schnitt



