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Sehr gepflegtes RMH mit Atriumgarten und
Garage

590.000 € 150 m? 7 294 m?

Kaufpreis Wohnflache ca. Zimmer GrundstUcksfl. ca.

Gewerblicher Anbieter

Straf3e nicht freigegeben
90453 Nurnberg (Neukatzwang)

Angebot auf immowelt 6ffnen
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Preise & Kosten

Kaufpreis 590.000 €

Provision fur Kaufer

3,57 % Courtage incl. ges. MwSt.

Lage

Das Wohnhaus liegt in einer ruhigen Anliegerstral3e im Stadtteil
Katzwang/Nurnberg.

Das Haus

Kategorie Baujahr Bezug

Reihenmittelhaus 1979 sofort moglich

voll unterkellert, Dach ausgebaut

Garten

1 Stellplatz: Garage

Bad mit Fenster, Wanne und Dusche, Gaste-WC
Einbaukiche

Boden: Fliesenboden, Parkett, Steinboden
Fenster: Kunststofffenster

Weitere Raume: Wasch-Trockenraum
Ausstattung: teilweise mobliert

Sauna
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Energieausweistyp Gebaudetyp
Bedarfsausweis Wohngebaude

Baujahr laut Energieausweis Wesentliche Energietrager
1979 ol

Gultigkeit Effizienzklasse
24.08.2023 bis 24.08.2033 D

Endenergiebedarf

109,10 kWh/(m?-a)
Weitere Energiedaten

Energietrager
Ol
Heizungsart

Zentralheizung

Details

Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Das modernisierte Reihenhaus bietet Uberdurchschnittlich viel Raum in
zeitgemal3er Erscheinung. Neben dem idyllischen Atriumgarten und dem
neuwertigen Saunaubereich im Keller unterstreichen die hochwertige
Schreinerarbeiten in der Ankleide und dem Schlafzimmer die Qualitat des
Anwesens.

Neben dem Gaste WC finden Sie auf jeder Etage ein modernes Bad.

Folgende Modernisierung wurden durchgefihrt:

1987 Einbau der Sauna mit Dusche und Ruhebereich

2005 Garten mit Pflaster und Pflanzarbeiten neugestaltet.
2005 EG Bad und Wohnzimmer und Ankleide mit Einbaumaobel
(Schreinerarbeit) renoviert
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2006 Ausbau mit Dammung des Dachgeschosses samt neuer
Satellitenanlage

2009 Erneuerung der Heizung mit Ol-Brennwerttechnik und neuem
Kunststofftank (3.000 Liter).

2010 wurde das zweite Bad mit WC im DG eingebaut.

Die abschlieBbaren neuen Fenster (U-Wert 1,1) im ganzen Haus
getauscht.

Zu diesem Zeitpunkt sind ebenfalls alle Schalter, Steckdosen und
weitestgehend die Elektroleitungen erneuert worden.

Raumaufteilung

Durch den Ausbau des Dachgeschossses wurde die Wohnflache auf
150 m? und 7 Zimmer zzgl. Empore erweitert.

Konkret wurde der Hobbyraum im DG zu zwei Zimmer zzgl. Bad mit
Dusche und WC ausgebaut.

Die gesuchte Aufteilung finden Sie in der Anlage als pdf.

Weitere Informationen

Besichtigungstermine
Bitte rufen Sie mich an und vereinbaren lhren persdnlichen
Besichtigungstermin.

Ich feue mich auf lhren Anruf.
lhr

Friedrich Breunig

Stichworte

Zustand: renoviert, gepflegt

Sonstiges/Wohnen: Hobbyraum, Galerie
Sonstiges: frei werdend
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Anbieter der Immobilie

BREUNIG IMMOBILIEN

Breunig Immobilien Kitzingen
Hindenburgring Sud 2,
97318 Kitzingen

Herr Friedrich Breunig
| Dein Ansprechpartner

Telefon: 09321 383811
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Alle Bilder
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